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Tid: Onsdagen den 15 april 2026, k1. 19:00
Plats: Studiefrdmjandet, Ljusbarargatan 2

Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd) upprattas av den som har éppnat stdmman.

Val av ordférande vid stamman.

> w

Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

o,

Faststallande av dagordningen.
6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Torntridgirden
Org nr 769631-4199

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning, avseende foreningens attonde verksamhetséar.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 09 juni 2025 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lars Erik Marklund Ordférande 2026
Bengt Bohman Ledamot 2026
Lina Westlund Ledamot 2026
Mikael Sjolander Ledamot 2027
Robert Brodin Ledamot 2027
Kai Pirild Suppleant 2026
Magnus Bostrom Suppleant 2026
Marie Lartelius Suppleant 2025

Styrelsen har under éret héllit tio protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningsstdmman reserverade oforéndrat arvode, ett prisbasbelopp, 58 800 kr exkl. arbetsgivaravgifter, i
arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjdlva om fordelningen.

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Géran Axelsson
(sammankallade) och Jens Karstrom.

Foreningen &r dgare till fastigheten Kvarngérdet 1:34 1 Uppsala kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 72 ldgenheter, total
boarea ca. 5 368 m?. Alla lagenheter 4r upplétna med bostadsratt.

Foreningen disponerar 6ver 54 parkeringsplatser i garage.

Nybyggnadsar och virdear 2018. Foreningen dr befriad fran fastighetsskatt/avgift i 15 &r fran virdearet.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stricker sig till 2074. Det totala underhélls-och
investeringsbehovet i foreningen uppskattas till 75 743 000 kr under kommande 50 &r, summerat med hénsyn
tagen till en antagen inflation. Syftet med underhallsplanering ar att styrelsen ska kunna sitta l1&ngsiktigt
héllbara avgiftsnivaer. Av det totala behovet bedoms 66 047 000 kr avse fastighetens investeringsbehov,
medan 9 696 000 kr avser underhéllsbehov. Foreningens avséttning till underhallsfonden foljer denna
fordelning,
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Under aret har sex bostadsritter overlatits.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Kvarngéirdet 68:1 (Brf Torntrddgarden
2) och Kvarngirdet 68:2 (Brf Torntrddgarden 3). Gemensamhetsanléggningen omfattar anordning for
avledande av dagvatten, forgdrdsmark, koryta, gard, cykelverkstad, garage med tillhérande tekniska
anldggningar, cykelparkering och belysning.

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa AB. Ansvarsforsidkring for styrelsen ingér.

Foreningen har avtal med MBF avseende ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med UBC gillande fastighetsskdtsel samt med Stadgruppen avseende lokalvard.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret uppréttat en underhallsplan.
Det har dven utforts en OVK (obligatoirisk ventilationskontroll) under aret.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 4949399 4831940 4648483 4439461
Resultat efter finansiella poster kr  -948 848 -1004 486 -814 433 131 247
Soliditet % 77 77 77 77
Likviditet % 286 223 171 51
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 714 714 649 649
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 762 766 701
Skuldsittning per kvm kr 9433 9490 9547 9619
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 12 262 12 336 12411 12 504
Energikostnad per kvm kr 174 154 139 115
Réntekénslighet (grundavgift) % 17,2 17,3 19,1 19,3
Réntekénslighet (total avgift) % 16,1 16,1 17,7
Sparande per kvm kr 100 93 125 256
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 82,64 85,10 80,95

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sdkerstdlla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pé nyckeltal som sparande och likviditetén ett enskilt drs redovisade resultat. En
redovisad forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida
ataganden. Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt
for aret.

Avgifterna har infor kommande verksamhetsar hojdes med 3 %. Framtida avgiftshdjningarkan inte
uteslutas. Foreningen anvédnder den ekonomiska planen som stdd for att 1&ngsiktigt anpassa
arsavgifterna for att dem ska ligga pa rétt niva.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhéll resultat resultat
Ingdende balans 136 972 000 91 306 000 710 165 275717 -1004 486
Reservering till yttre fond 161 140 -161 140
lanspraktagande av yttre fond -49 050 49 050
Balansering av foregéende ars resultat -1 004 486 1004 486
Arets resultat -948 848
Belopp vid arets utgang 136 972 000 91 306 000 822 255 -840 859 -948 848
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -840 859

Arets resultat -948 848
-1789 707

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 191 800

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -39 000

I ny rékning balanseras -1 942 507
-1789 707

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning -948 848

Dispositioner -152 800

Avrets resultat efter dispositioner -1 101 648

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 975 055
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

' Signerat 2026-03-16 07:05:27 UTC

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

4 949 399
4 949 399
-2271 060
-39 000
-346 599
-70 309

-1 607 009
-4 333 977
615 422
35367

-1 599 637
-1 564 270
-948 848

-948 848

-948 848
39 000
-191 800

-1 070 988
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2024-01-01
-2024-12-31

4 831 940
4 831 940
-2 055 735
-49 050
-245 674
-68 103

-1 607 009
-4 025 571
806 369
40 822

-1 851 677
-1 810 855
-1 004 486

-1 004 486

-1 004 486
49 050
-161 140

-1 116 576
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar
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Not 2025-12-31

1,2

9 289 534 650

289 534 650

840 362

840 362

290 375 012

187

10 539219
100 430

2985311

3625147

3625147

294 000 159
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2024-12-31

291 141 658

291 141 658

1 260 544
1260 544

292 402 202

67 484
441 937
185 474

2347721

3042616

3 042 616

295 444 818
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 228 278 000 228 278 000
Fond for yttre underhéall 822 255 710 165
Summa bundet eget kapital 229 100 255 228 988 165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -840 859 275718
Arets resultat -948 848 -1 004 486
Summa fritt eget kapital -1789 707 -728 768
Summa eget kapital 227 310 548 228 259 397

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 40 382 000 65 822 000
Summa lingfristiga skulder 40 382 000 65 822 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 25 440 000 400 000
Leverantorsskulder 171 892 162 039
Skatteskulder 0 2335
Ovriga skulder 13 11 904 57 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 683 815 741 187
Summa Kortfristiga skulder 26 307 611 1363 421
Summa eget kapital och skulder 294 000 159 295 444 818
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhaéllen rianta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning investeringsmoms

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
615422

1 607 009

35367
-1 599 637

658 161

67297
-12 239
9853
105 664

617 408

420 182

420 182

-400 000
-400 000

637 590
2347721

2985 311
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2024-01-01
-2024-12-31
806 369

1 607 009

40 822
-1 851 678

602 522

-67 483

=717
-46 768
-71 452

416 102

420 182

420 182

-400 000
-400 000

436 284
1911 437

2347721
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Avsdttning till yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r (tom 2138)
Porttelefoni 10 ar (tom 2030)
Brytskydd 10 &r (tom 2030)
Laddpunkter 15 ar (tom 2036)
Soliditet

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.
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Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Foreningen beslutade att hdja arsavgiften med 3 % fran 2026-01-01.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Vattenavgifter

Elavgifter

Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning

Kabel-TV/Internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

3 831984
619 574
264

92 648
50979
190 080
86 290

13 183
68 996

4 953 998
-4 598

4 949 400

2025-01-01

-2025-12-31

149 044
314 921
337523
494 162
381 784
75 838
70 543
197 727
186 611
19 846
43 060

2271 059
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2024-01-01
-2024-12-31

3 831984
609 945
1389

90 153
34 463
190 080
35710
40 151

0

4 833 875
-1 936

4 831 939

2024-01-01

-2024-12-31

122 020
209 477
300 171
417 307
354 207
116 200

67 397
181 165
186 692

39 099

62 000

2 055 735
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Not 5 Periodiskt underhall
Stamspolning
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kommunikation

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

0
39 000

39 000

2025-01-01

-2025-12-31

24910
11 294
31900

1 000
98 180
28 881
51250
92 324

6 860

346 599
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2024-01-01
-2024-12-31

49 050
0

49 050

2024-01-01

-2024-12-31

3 600
7200
31400
0

94 955
28 231
0

73 428
6 860

245 674
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intéikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

58 800
11 509

70 309

2025-01-01

-2025-12-31

35257
110

35367
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2024-01-01
-2024-12-31

57230
10 873

68 103

2024-01-01

-2024-12-31

38207
2615

40 822
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler
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2025-12-31

189 921 924

189 921 924

-9 656 945
-1 607 009

-11 263 954

178 657 970

110 876 680
110 876 680

289 534 650

170 306 000
52 000 000

222 306 000

218 000 000
4 306 000

222 306 000
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2024-12-31

189 921 924

189 921 924

-8 049 936
-1 607 009

-9 656 945

180 264 979

110 876 680
110 876 680

291 141 659

159 200 000
61 000 000

220 200 000

214 000 000
6 200 000

220 200 000



Brf Torntradgéarden 16(17)
769631-4199

Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 82 2 959
Skattefordringar 19 453 0
Ovriga fordringar 420 182 420 182
Fordran andelségare gemensamhetsanldggning 99 502 18 796
Summa ovriga kortfristiga fordringar 539 219 441 937
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,75 2027-03-30 23 942 000
Stadshypotek 0,91 2026-09-29 25 040 000
Stadshypotek 2,75 2029-09-30 16 840 000
Summa skulder till kreditinstitut 65 822 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -400 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -25 040 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 40 382 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 63 822 000
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 75 122 000 75 122 000
Summa stillda sikerheter 75122 000 75122 000
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Brf Torntradgéarden 17(17)
769631-4199
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 8376 57 860
Skulder till MBF 3528 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 11 904 57 860

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-13
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lars Erik Marklund Bengt Bohman
Ordférande

Lina Westlund Mikael Sjélander
Robert Brodin

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

LARS-ERIK MARKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Erik Andreas Marklund

Lars-Erik Marklund

BENGT BOHMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Olof Bohman

Bengt Bohman

MIKAEL SJOLANDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Mikael Sjolander

Mikael Sj6lander

LINA WESTLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINA WESTLUND

Lina Westlund

« Signerat 2026-03-16 07:05:27 UTC

2026-03-16 06:00:17 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.213.152.186

2026-03-13 09:38:27 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.226.198.14

2026-03-16 06:40:11 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.228.199.232
2026-03-14 09:56:13 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.224.117.204
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ROBERT BRODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-13 09:54:36 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Robert Gustav Lennart Brodin

Robert Brodin

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 65.99.151.235

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-16 07:05:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 145.62.64.33
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Torntrédgarden, org.nr 769631-4199

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsforening Torntrddgarden for
2025-01-01 - 2025-12-31.

arsredovisningen  for
rékenskapsaret

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-03-16 07:05:35 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsférening
Torntrédgarden fér rékenskapsaret 2025-01-01 -2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-03-16 07:05:35 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-16 07:05:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 145.62.64.33

« Signerat 2026-03-16 07:05:35 UTC Oneflow ID 13878757 Sida3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-13 09:30:33 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Lars-Erik Marklund fick åtkomst.


                

                
                
                    Bengt Bohman fick åtkomst.


                

                
                
                    Mikael  Sjölander fick åtkomst.


                

                
                
                    Lina Westlund fick åtkomst.


                

                
                
                    Robert Brodin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 09:31:19 UTC
                    Lina Westlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 09:36:38 UTC
                    Bengt Bohman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 09:38:27 UTC
                    Bengt Bohman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 09:52:53 UTC
                    Robert Brodin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 09:54:36 UTC
                    Robert Brodin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-14 09:56:13 UTC
                    Lina Westlund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 05:59:55 UTC
                    Lars-Erik Marklund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 06:00:17 UTC
                    Lars-Erik Marklund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 06:39:44 UTC
                    Mikael  Sjölander öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 06:40:11 UTC
                    Mikael  Sjölander signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:02:51 UTC
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:05:27 UTC
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:05:27 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lars-Erik Marklund (34284345):
{"orderRef": "019cf53a-fad9-7526-babc-39ae01fb027b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195110317855", "name": "Lars Erik Andreas Marklund", "givenName": "Lars Erik Andreas", "surname": "Marklund"}, "device": {"ipAddress": "217.213.152.186", "uhi": "ZNjzy8/APoZEItNvnXL9JNdDDio="}, "bankIdIssueDate": "2025-05-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Bengt Bohman (34284346):
{"orderRef": "019ce68f-a15e-7514-a2e5-1cc12726f456", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195301071113", "name": "Bengt Olof Bohman", "givenName": "Bengt Olof", "surname": "Bohman"}, "device": {"ipAddress": "81.226.198.14", "uhi": "3vTM/ANa6zKD+0iev18vMyekCBw="}, "bankIdIssueDate": "2022-10-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mikael  SjÃ¶lander (34284347):
{"orderRef": "019cf55f-7b98-79d1-a1fa-bd8694b88df5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195511147513", "name": "Sven Mikael Sj\u00f6lander", "givenName": "Sven Mikael", "surname": "Sj\u00f6lander"}, "device": {"ipAddress": "81.228.199.232", "uhi": "pwVlArwIkbHWRQxpR8/oiRNnk0Q="}, "bankIdIssueDate": "2024-03-06Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lina Westlund (34284349):
{"orderRef": "019cebc6-4df0-77b6-ae69-d8f9c2014e84", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199310182960", "name": "LINA WESTLUND", "givenName": "LINA", "surname": "WESTLUND"}, "device": {"ipAddress": "90.224.117.204", "uhi": "NBOGgc5HHAju8K/fiRsyC8VARsA="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Robert Brodin (34284350):
{"orderRef": "019ce69e-78dc-7904-aa5e-4887383d2d78", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199104164133", "name": "Robert Gustav Lennart Brodin", "givenName": "Robert Gustav Lennart", "surname": "Brodin"}, "device": {"ipAddress": "65.99.151.235", "uhi": "OJ4D/1l2olVe1MIHzWKhiU0nobY="}, "bankIdIssueDate": "2024-03-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Emil Nilsson (34284353):
{"orderRef": "019cf576-8539-71dd-999e-86c5ce3d3d86", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199504263295", "name": "EMIL JOHANNES NILSSON", "givenName": "EMIL JOHANNES", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.70", "uhi": "26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-31Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-13 09:30:44 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:02:57 UTC
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:05:35 UTC
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-16 07:05:35 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Emil Nilsson (34284386):
{"orderRef": "019cf576-cf46-75b9-ac43-8d8880df6ece", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199504263295", "name": "EMIL JOHANNES NILSSON", "givenName": "EMIL JOHANNES", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.70", "uhi": "26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-31Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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