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Styrelsen fiir Bostadsrättsforeningen Tornträdgården far hei19e{ avge årsredovisning for räkenskapsåret

den 1 januari Zorg t.o.;. den 3t äecembff z0I9' vilket ?ir foreningens fiäirde verksamhetsår'

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor' Uppgift inom parentes avser foregående år'

FORVALTNIN GSBERÄTTEL SE

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ärrä;ål att frtimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppläta bostad*fag.oh"?"';"t' fotufo -"4 nytti*Ooan och utan tidsbegiinsning'Upplåtelse fär även

omfatta mmk som riggäri ä;u'intfll mtJt'iiige"s hry' oT marken sliall anviindas som komplement

till bostadslägenhet elier lokal' Bostadsrätt zi" Jti tau i foreningen som medlem har på grund av

ö;läi"i;;* fia"Ot"* som innehar bostadsrätt kalla§ bostadsrättshavare'

Styrelsen iir s§ldig att snaras! normalt inom en manad från det att skriftlig ansökan om medlemskap

ko:m in till forenin[en avgöra frågan om medlemskap'

Styrelsur har sitt säte i Uppsala kommun'

Förmingensfastighet
Föreningen tir ägare till fastigheten Kvarngtirdet 1:34 i Uppsala kommun'

På foreningens fastighet frnns det ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 72

bostadsrättslägenheter, total boarea ca- 5 :ftäi fo'*ä"gttt disponerar över 54 parkeringsplatser varav

54i garuge.

Fastigheten tir fullviirdesforsiikrad hos Trygg Hansa'

?ffiw#åffi#ksar, hisschakt.entr6er, trapphus, postboxar' u§mme fin klillsortering av sopor'

barnvägns- och rullstolsforråd sanrt stiidrum'

?;trffi#{:#f#T-^delaktig i. en-s^epensamhetsanläggning tillsammans ryd K-vSrngiirdet 68:1

@rf Tomtrtidgården zi"ä ÅägåOtt 6"8'i @;itornt*iagäiden 3;' Gemensamhetsanläggningen

omfattar anordning for avledandt ä' Ouguuuilfotg*Otrn*jt' kötyta gard' cykelverkstad' garage med

tillhörande tekniska rd;;g,td;, 'vt"iparktäe 
oä Uerys"it'g samt andra flor foreningens fastighet

erforderliga gemensamm a anlaggrungat'

Frantiltradesdagentill övertagandet av gemensamhetsanlaggningen betalar ffieningen ett arvode om

90 000 kr inkl moms p"t a, f"ititt det aitost"ade*a for drift' underhall och administration av

anläggningen, i enfighet mea ft»efto*taftt paragraf sju' Gemensamhetsanläggning'
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Vtismtliga servitut
I forenfuigen fastighet kommer det att upplåtas servitut avseende kallvattenledning samt mätare'

Forening;ns fastilret belastas av martupplåtelseavtal avseende elektrisk starkskömsanläggning i form av

jordkabel.

F as tighetens underhållsb ehov

EfterJom fastigheten iir nybyggd finns inget underhåll planerat ingm de niirmaste fem till tio åren'

Avsättrring foitireningorit i*tigh"t"underhall iir i enliglret med etonomisk plan bertiknad till ett årligt

belopp moisvarande :ömlmz bJarea frr fiireningens hus' Detta ska i enlighet-med pleningens stadgar

ske senast från och med det verksamhetsår som infaller ntirmast efter det slutfinansiering fiir foreningens

fastighet har skett.

Årsavgifier
Verl§amheten i foreningen bedrivs enligt självkoshadsprincipen och inte i vinstsyfte'-Årsavgiften ska

täcka utgifter ör frreniigens löpande ,oä.t sa-ttet samt amorteringar och avsättning till ythe fond'

Under Fr 2A1-9 har årsav§fternfinklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) varit oforaidrade, genomsnittlig årsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten

(som debiteras efter forbrukning) vat 682kdn2-

F ör eningens skdt emtis s iga s tatus

Bostadsitittsforeningen äiefi privatbostadsforetag enligt Inkomstskatklagen (1999:1229)' och utgör

diirrned en iikta bostadsrättsfiirening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen frrviirvar fastigheten till ett pris somunderstiger

tiiija"g"* marknädsvzirde t.ex. genom s-t. pafetering. Föreningen har forvärvat fastigheten direkt fran

errirepärroten till marknadsvEirdi. Detta innebiir att fastigheten inte har varit ffiremål ftir någon

underprisöverlåtelse. Dlirmed finns det inte någon latent skatteskuld i foreningen'

Fastighetsuvgift/fastighetsskatt
eygdraden äifig*uifiO"s 2018 och har deklarerats som fiirdigstiilld' Byggnadsenheten hm åsatts viirdeår

2018.

Bostadslagenhetema th ftårn ochmedvtirdeårtetheltbeftiade franfastighetsavgfi i 15 årr' Från ochmed åu

16 utgår firll fastighetsavgrft.

Förvallning
Tekniskfbrvaltn@
FOreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk ftrvaltning- Avtalet omfattar fastighetsskötsel,

fastigheäjour, happstiidning hisservice och hissbesikfiring. Avtalet gäller till den 31 oktober 2020'

Hisservice och hissbesikturing ingår under garantitiden. Kostnaden fran år sex beräknas till 72 000 l«onor

per år.

Ekonomiskforvaltning
Föreningenhartecknat avtal med JMAB om ekonomisk filrvaltning- Föreningealargygnatit avtalet om

ekonomlsk ftrvaltring till JM@Home per den 1 januari 2019' Avtalet gällde till den 31 december 2019'

Ekonomisk forvaltare fr.o.m. den l januari 2A20 ät fortsatt JM@home.
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Yäsentliga händelser under räkenskapsåret

Ffueningens ekonomi
För eningens lan gfr i st i ga I ån

Under åiet har föieningen amorterat 2 000 000 kronor (noll kr) i enlighet med Överenskonlmen

amorteringsplarl vilkei iir mer tin i den ekonomiska planen. Föreningens fastighetslan är placerade till
villkor som framgår av not nummer elva.

Under året har fina (19) bostadsrätter överlåtits. Styrelsen har under året medgivit att två (tre) lägenheter

upplåtits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut är L28 (T24).

Styrelse
Styrelsen har efter fiireningsstiimman den 9 maj 2019 haft fiiljande sammansättning:

Vid foreningsstiimman avgrck Lar-Erik Örde, Per Walegren, Per-Åke Noalsson, Lars-Erik Wilson och

Thomas Ramqvist ur styrelsen.

Föreningens firma tecknas forutom av styrelser5 av två styrelseledamÖter i forening-

Styrelsen har under året hållit sex (fem) protokollforda sammanträden

För styrelsens ledamöter finns ansvarsfrrstikring tecknad hos Trygg Hansa.

Lars-Erik Marklund
Bengt Bohman
Susanne Källberg
Mikael Sjölander
AnnaVera Eriksson
Annelie Cauwenhed
Kaj Pirilä
Sven Johannesson
Jonas Olsson

Revisorer
Deloitte AB
Huvudansvarig

Sara Andersson
De)ortte )E

Valberedning
Agneta Wiman
Göran Axelsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ordflorande

Ordinarie
Niklas Malmberg

Suppleant

Sammankallande

Föreningens stddgar
Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 2 septembet 2017



Resultat enl igt resull.aträkningen Lkr

Årets bokforda avskrivningar på byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr
Årets amorteringar tkr
fuets likvidöverskott tkr
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Flerårsöversikt

Belopp vid årets
ingang

Disposition av ft,regående
års resultat
Årets resultat
Belopp vid årets

utgang

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplåtelse- Fond för
insatser avgifter yttre underhåll

t36972004 91 306 000 0 95 674

26840 68 834 -95 674
398 101

26840 68 834 398 101

2019
4 5t6

398
76

56221
t3 622

l,2T
24

20t8
744

96
75

56 520
13 994

1,20
25
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Årets
resultat

2019
398

1 604
2 002

-2 000
2

2018
96
q

96
-0
96

Nyckehal

Nettoomsättning tkr
Resultat efter finansiella poster tl«
Soliditet%
Bokfort vtirde på fastigheten per m2 boarea kr
Lån per m2 boarea kr
Genomsnittlig skuldriinta %
Fastighetens belaningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital ioÄ av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldränta definieras som bokford räntekostnad i ftrhållande till genomsnittlig låneskuld.
Fastighetens belåningsgrad definieras som fastighetslan i ftirhållande till bokfort värde på fastigheten.

Förändringar i eget kapital

Balanserat
resultat

0

136972009 91 306 000
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Resultatdisposition
Till ftireningsstiimmans lorfogande står ftljande medel:
Balanserat resultat
Årets resultat

Totalt

Styrelsen filreslår att medlqr disponeras enligt frljande
Reservering till yftre fond, stadgienlig reservering (minimum)
Balanseras i ny riikning

Totalt

6(14)

68 834
398 101

466 935

16t 140
305 795

46693s

ilä.T*^ 
ekonomiska stiillning i öwigt framgår av efterft)ljande resultat_ och balansr?ikning samt
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Resultaträkning

Rörelseintäkter m. m.
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter m.m.

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Råinteintäkter
Råintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Avskrivnin gar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader

Not 2019-01-01
-2019-12-31

4 516 367
4 516367

-1 366 540
-178 816

-68 064
-I 604 364
-3 217 784

1 298 583

24
-900 506
-900 482

398 101

398 101

398 101

7(14)

2018-01-01
-2018-12-31

743 739
743 739

-259 456
-236 47t

-2 500

0

-498 427

245 312

565
-150 203

-149 638

95 674

95 674

95 674

2

aJ

4
5

6
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anlöiggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående nyanläggningar
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgån ga r

Omsättningstillgånga r

Kortfristigafordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

8(14)

Not 2019-12-31 2018-12-31

7, 14

I

9

10

301 795 636
0

301 795 636

102 047

106244

303 400 000

0
303 400 000

301 795 636 303 400 000

4 197 7 508

7t7 628
63 52t

788 657

728 st}
728 510

834 754

302 630 390 304 451 355

698

698

262

262

I 051 355
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond ftir yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kupital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa tångfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intåikter
Summa kortfristiga skulder

STIMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e(t4)

Not 2019-12-31 2018-12-31

11, 14

ll, 14

t2
13

228 278 000
26 840

228 304 840

68 834

398 101

466935
228771775

7t r22000
7t 122 000

2 000 000

23 882
7 858

704 87s
2 736 615

228 278 000
0

228278 000

0

95 674

95 674
228373 674

73 t22 000
73 122 000

2 000 000

1 313

236 504
717 864

2 955 681

302 630 390 304 451 355
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NOTER

Not 1 Redovisnines- och värderingsorincioer

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fiiretag. Principerna Eir ofiiriindrade j?imfort med ftiregående år.

Anläesninsstillgånqar

Materiella anläggningstillgansax

Materiella anläggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter fiir
forbattringar av tillgangars prestandq utöver ursprunglig niva, ökar tillgangarnas redovisade vEirde. Utgifter
ft)r reparation och underhåll redovisas som kostnader.

Föreningens byggnad har åsatts vtirdeår 2018 och fastigheten har erhållit nytt taxeringsvtirde. Detta
taxeringsviirde har legat till grund for den slutliga fi)rdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark. Detta innebtir att anskaffningsvärdena och avskrivningsplanen har justerats.

Avskrivninssnrincin
Byggnader skrivs av över den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linj?ir (rak) avskrivningsplan
tilliimpas. Avskrivningama påbörjas efter avriikningsdagen.

Markvärdet tir inte foremål {br avskrivning, bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 120 är

Övrist

Föreningens fond fiir yttre underhåll
Reservering till foreningens fond for ytke underhall ingår i styrelsens örslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits på foreningens årsstiimma sker överfi)ring fran balanserat resultat till fond fi)r yttre
underhåll.
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Not 2 Nettoomsättning mm

Årsavgifter bostäder
Årsavgifter IT-kommunikation & TV
Årsavgifter varmvatten
Hyresinttikter garage

Vidarefakhrerade lev.fakturor

Öwigaintiikter

Brutto

Hyresftirluster vakanser bostiider

Hyresforluster vakanser garuge

Summa nettoomsättning

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskötsel

Fastighetsel

Uppvärmning

Vatten och avlopp

Renhållning

FOrsZikingar

Avgift till gemensamhetsanläggning

Telefoni, bredband, TV
Öwigatjiinster

Summa driftkostnader

Not 4 Övriga externa kostnader

Entreprenören enligt avtal
Kommunikation
ReYrsion
Ekonomisk och administrativ lorvalbring
Mätningskostnader
Konsultarvoden
Öwi ga externa kostnader
Öwi ga externa tj åinster

Summa övriga externa kostnader

1 1(14)

2019-12-31 2018-12-31

3 469 543

T89 295
104 500
68t 760

s7 528

t3 740

580 594

3L 629
19 130

D9 6A0

0

5 516

4 576366 766 469

0

0

-1 130

-2t 640

0 743 739

20I9-12-3t 2018-12-31

279 999
140 205

409 727

153 606

lL8 476

29 52t
0

189 736

45 270

3t 667

24 375

118 098

16 535

17 823

4 839

15 000

31 119

0

I 366 540 259 4s6

2019-12-31 2018-12-31

0
0

1 125
85 625
9 468

45 596
11 965

25 037

2r4 826
332

2667
14 166

0

0

0
4 48r

178 816 236 472
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Finansiella intäkter

Riinteintikt klientmedel i SIIB
Summa finansiella intäkterr

Not 7 Byggnader och mark

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden
Inköp
Omklassificering

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

[ngående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående restvärde enligt plan

Redovisat värde byggnader
Redovisat värde mark

Summa redovisat värde

Taxeringsvärdets fördelning
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvärde mark

Not 8 Pågående nyanläggning

Ingående anskaffiringsvåirde
Inköp
Omklassificeringar
Utgäende ackumulerule anskaffirings värden
Utgående redovisat värde

r2(14)

2019-12-31 2018_12_31

s2 300
15 764

68 064 2 500

2019-12-31 2018_t2-31

24

2019-12-31 2018_t2_31

303 400 000
0

0 303 400 000

303 400 000 303 400 000

0
-I 604 364

-1 604 364

301 795 636 303 400 000

1 900

600

565

565

0

0

0

190 918 956

110 876 680

t92 523 320
1 10 876 680

30t 79s 636 303 400 000

1 10 000 000

47 000 000

26 000 000

32 000 000

157 000 000 58 000 000

2019-12-31 20ts_12_31

182 200 000
121 200 000

-303 400 000

0
0

0

0
0

0
0

24
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Not 9 Övriga fordringar

Upplupna varmvattenavgift er

Klientmedelskonto hos förvaltare
Öwiga fordringar
Summa övriga fordringar

Not t0 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetald lörsäkringspremie
Upplupen varmvattenintiikt
Förutbetald IT-kommunikation & TV
Summa ftirutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 11 Långfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 år
Amortering efter 5 år

Summa långfristiga skulder

Summa
Avgår kortfristig del

7t t22000 73 122000

2 000 000 73 t22000
-2 000 000

13(14)

2019-12-31 2018-12-31

0

0
0

37 330
675 498

4 800

0 717 628

2019-12-31 2018-12-31

9 921
45 345
46 781

9 679

37 330
t6 s12

t02 047 63 521

2019-12-31 2018-12-31

I 000 000
63 122 000

8 000 000
65 t22000

Amortering Skuld per
Kreditgivare Riinta 7" Villkorsändring 2020 2019-12-31

stadshypotek 0,91 202t-09-30 0 25 040 000
Stadshypotek 1,24 2022-09-30 0 25 042 000

1 I 2023-09-30 2 000 000 23 040 000

Summa långfristiga skulder

Not 12 Övriga kortfristiga skulder

Skuld Entreprenör
Sociala avgifter och skatt
Summa övriga kortfristiga skulder

71 122 000

2019-12-31 2018-12-31

0
7 858

B6 544
0

7 858 236 504
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Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Förutbetalda hyror & avgifter
Riintekostnader
Digitala tjtinster
Uppviirmning
Fastighetsel
Vatten
Revisionsarvode
Arvoden och sociala avgifter
Teknisk frrvaltning
Övriga upplupna kostrader
Summa upplupna kostnader och liirutbetalda intiikter

r4(14)

2019-12-31 2018-12-31

387

t47
15

6t
t2

J

t6
59

882

7ls
994
543

536

500

000
706

0

0

284
185

76

11

16

26
10

46

60

220

844
0

506

156

535

000
000

906

697

744876 7t7 864

Not 14 Ställda säkerheter 2019-12-3t 2018-12-31

F asti ghets i nteckningar 75 t22000 75 t22000

Not 15 Väsentliga händelser efter årets slut
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-l9 ftlier öreningen hiindelseutvecklingen
noga och vidtar åtgtirder ft,r att minimera eller eliminera påverkan på foreningens verksamhet.
Föreningen har till dags dato inte m?irkf, av någon betydande påverkan på verksamheten från
coronaviruset.

Uppsala den
B ostadsrätts foreningen Torntriidgården

ileu"i./-/
Lars-Erik Marklund

Sjolander
Ledamot

Vår revisi onsberättelse hax lämnats

Deloitte AB

Niklas Malmberg
Godkänd revisor

Susanne Kiillberg
Ledamot


